
WARUM BAUQUALITÄT 
HEUTE ENTSCHEIDEND 
IST

Eine Entscheidungsgrundlage 
für Menschen, die langfristig 
denken.



1. Woran Sie Qualität wirklich erkennen

2. Welche Belege Sie prüfen können

3. Wie Qualität Risiken reduziert und Wert schützt

NACHHALTIG. 
TRANSPARENT. 
ZUKUNFTSSICHER.

Langfristiger Immobilienwert
– Eigentum mit Zukunft



WARUM DAS FÜR SIE WICHTIG IST:

Vertrauen ist die Basis jeder 
Kaufentscheidung.

Zu ihrer Orientierung

Worum es hier geht

Wenn Sie eine Immobilie kaufen – als Kapitalanlage oder zum Selbstnutzen – treffen Sie eine 
Entscheidung, die weit über Quadratmeter hinausgeht. 

» Es geht um Planbarkeit, Sicherheit und Vertrauen. 

Diese Broschüre ist deshalb bewusst anders aufgebaut als klassische Image-Texte.
Sie fi nden hier weniger Selbstdarstellung und mehr nachvollziehbare Argumente, Belege und 
Praxisstimmen. Denn Vertrauen entsteht nicht durch Superlative, sondern durch Transparenz, 
Klarheit, Kompetenz und überprüfbare Ergebnisse. 
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Seite 5 – Wie Vertrauen entsteht 
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Seite 7 – Baustandards & Nachhaltigkeit vergleichen
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Seite 9 – Belege statt Behauptungen

Seite 10 – Wirtschaftlichkeit & Kostenlogik

Seite 11 – Vom Gefühl zum Entscheidungsmodell

Seite 12 – Stimmen aus Praxis (Handwerk, Hausverwaltung, Käufer)

Seite 13 – Chancen & Risiken transparent

Woran erkenne ich konkret, 
ob das wirklich stimmt?

PRÜFFRAGE 
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WARUM DAS FÜR SIE WICHTIG IST:

Immobilien wirken über Jahr-
zehnte, nicht nur beim Kauf.

Kapitel 1 – Ihre Entscheidungsgrundlage

Ob Sie eine Immobilie zur Kapitalanlage kaufen 
oder selbst einziehen - Ihre Entscheidung ist 
groß – finanziell und emotional. Und sie ist vor 
allem eines: eine Vertrauensentscheidung.

Denn bei Immobilien zeigt sich der wahre Wert 
nicht im Verkaufsprospekt, sondern über Jahre:
•	 in Betriebskosten,
•	 in Instandhaltung und Modernisierung,
•	 in Werterhalt und Wiederverkaufsfähigkeit,
•	 und in der Frage, ob aus „kleinen Mängeln“ 

teure Folgekosten werden.

Die zentrale Logik ist einfach:
Niedrigere Anschaffungskosten können langfristig 
höhere Folgekosten bedeuten.
Darum lohnt sich oft: einmal richtig investieren, 
statt dauerhaft nachzubessern.

Planbarkeit und weniger 
Folgekostenrisiko

BEDEUTUNG
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WARUM DAS FÜR SIE WICHTIG IST:  

Vertrauen entsteht nicht durch 
Versprechen – sondern durch 
Nachvollziehbarkeit
Verkauf – an Eigennutzer oder Investoren – basiert 
auf Vertrauen. Und Vertrauen entsteht nicht durch 
Selbstlob, sondern durch das Gefühl: „Ich kann das 
Einordnen. Ich kann das prüfen.“ 

Vom Selbstlob zur Prüflogik

Wenn Sie Qualität vergleichen, hilft ein Blick auf 
prüfbare Indikatoren: verwendete Materialien, 
Ausführungsdetails, Abnahmeprotokolle und die 
Erfahrung von Gewerken, die viele Baustellen 
sehen.Für Ihre Entscheidung ist relevant, welche 
Standards konkret vereinbart sind – und ob sie so 
umgesetzt werden, dass Sie sie später im Betrieb 
und bei der Abnahme nachvollziehen können. 
Transparenz bedeutet für Sie: Aussagen sind klar, 
Risiken werden benannt, und Ergebnisse sind be-
legt – damit Sie nicht vertrauen müssen, sondern 
vertrauen können.
Viele Anbieter sprechen über Qualität Entschei-
dend ist, ob Qualität für Sie überprüfbar wird.

Vertrauen wächst dann, wenn Sie als Käufer:in er-
kennen:
•	 Was genau wird gebaut?
•	 Warum ist das sinnvoll?
•	 Wie wird das umgesetzt?
•	 Welche Belege gibt es dafür?
•	 Welche Ergebnisse sind nachweisbar?
•	 Und: Welche Risiken gibt es – und wie 

werden Chancen realistisch eingeordnet?

Kapitel 2 – Warum Bauqualität erst über Jahre sichtbar wird

Wirkt das wie Werbung – 
oder wie eine 
Entscheidungsgrundlage?

PRÜFFRAGE 
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Kapitel 3 – Woran Sie Qualität wirklich erkennen

WARUM DAS FÜR SIE WICHTIG IST:

Qualität ist mehr als gute Verarbeitung

•	 nachhaltige Baustoffe und langlebige 
Materialien

•	 präzise Ausführung
•	 durchdachte Planung
•	 funktionale Ausstattung, die den Alltag 

spürbar verbessert
•	 zukunftssichere Konzepte (Energieeffizienz, 

Infrastruktur, Vorbereitung auf Techniktrends) 

Die zentrale Logik ist einfach:
Niedrigere Anschaffungskosten können langfristig 
höhere Folgekosten bedeuten.
Darum lohnt sich oft: einmal richtig investieren, 
statt dauerhaft nachzubessern.

Sie können Qualität an 
sichtbaren und 
dokumentierbaren 
Punkten prüfen.

BEDEUTUNG

Woran kann ich Qualität 
konkret erkennen?

PRÜFFRAGE 

Qualität = Material + Ausführung + Planung + funktionale Ausstattungsdetails
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Kapitel 4 – Was Bauqualität konkret bedeutet

WARUM DAS FÜR SIE WICHTIG IST:  

Standards schaffen Planbarkeit.
Höchste Baustandards und Nachhaltigkeit

Für Sie relevant, weil Nachhaltigkeit und Energieef-
fizienz heute direkt auf Kosten, Vermietbarkeit und 
Wertentwicklung wirken.
•	 QNG / Klimafreundliches Wohngebäude 
•	 nachhaltige & langlebige Materialien
•	 Innovative Bautechniken, Energieeffizienz
•	 Projekt-Revision / kontinuierliche Verbesserung 
•	 über 13 Jahre Erfahrung Leipzig/Region

Von Aussagen zu überprüfbaren Kriterien

	✓ Ein überprüfbarer Nachhaltigkeitsstandard ist das Konzept „Klimafreundliches Wohngebäude“ mit 
dem QNG (Qualitätssiegel Nachhaltiges Gebäude). Für Sie ist das relevant, weil Standards die 
Grundlage für Vergleichbarkeit und langfristige Planbarkeit schaffen.

	✓ Langlebige, nachhaltige Materialien sind kein Imagefaktor, sondern eine Lebenszyklusfrage: Je 
haltbarer die Bauteile, desto eher verschieben sich kostenintensive Maßnahmen nach hinten.

	✓ Energieeffizienz und moderne Bauweisen wirken für Sie vor allem über die Zeit – über Verbrauch, 
Betriebskosten und die Zukunftsfähigkeit der Immobilie.

	✓ Damit Qualität nicht dem Zufall überlassen bleibt, wird nach Projekten geprüft, was sich im 
nächsten Bauvorhaben verbessern lässt. Für Sie heißt das: Standards sind nicht nur formuliert, 
sondern Teil eines wiederkehrenden Lernprozesses.

	✓ Erfahrung ist dann hilfreich, wenn sie sich in Prozessen und Ergebnissen zeigt. Unsere 
Projektentwicklung in Leipzig und Region erfolgt seit über 31 Jahren – relevant für Sie, weil daraus 
Routine in Planung, Abstimmung und Umsetzung entsteht.

Welche Standards sind konkret 
vereinbart – und dokumentiert?

PRÜFFRAGE 
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Kapitel 5 – Welche Standards Sie vergleichen können

WARUM DAS FÜR SIE WICHTIG IST:

Gute Planung reduziert Nachrüst- und 
Folgekostenrisiken.
Alltag, Flexibilität und Werthaltigkeit

Gut durchdachte und intelligente Grundrisse erleichtern den Alltag, nutzen Flächen optimal und sichern 
langfristige Attraktivität. Technische Infrastruktur denken wir vorausschauend: Ein sternförmiges Netz-
werk für TV, Internet und Kommunikation bildet die Grundlage für zukünftige Anforderungen – ohne spä-
tere Eingriffe in die Bausubstanz. Auch das Thema Elektromobilität berücksichtigen wir in der Planung: 
Alle Stellplätze werden so vorbereitet, dass Ladepunkte (z. B. Wallboxen) bei Bedarf einfach nachgerüstet 
werden können. 

„Kultur der Übererfüllung“: Unsere Planung geht 
über Mindeststandards hinaus. Viele Lösungen 
werden so ausgelegt, dass sie zukünftige Anfor-
derungen bereits heute mitdenken.
Wenn der Wiederverkauf schon beim Bau be-
rücksichtigt wird, profitieren Sie doppelt: Gefragte 
Ausstattungsmerkmale sichern langfristig die At-
traktivität Ihrer Immobilie.

Zukunftsfähige Infrastruktur – etwa Ladepunkte 
oder großzügige Gemeinschaftsflächen –
ist für Sie eine Absicherung gegen sich ändernde 
Nutzung und Nachfrage.

Welche Lösungen sparen 
mir später Aufwand oder 
Nachrüstkosten?

PRÜFFRAGE 
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Welche konkreten 
Ergebnisse zeigen mir, 
dass das auch wirklich 
funktioniert?

PRÜFFRAGE 

Kapitel 6 – Belege statt Behauptungen

WARUM DAS FÜR SIE WICHTIG IST: 

Ergebnisse reduzieren Unsicherheit.
Ergebnisse, die überprüfbar sind – Belege statt 
Behauptungen

Ein messbarer Indikator ist die Nachbesserungs-
quote: Während in der Branche Gewährleistungs-
kosten häufi g im Prozentbereich einkalkuliert 
werden, liegen unsere jährlichen Kosten hier bei 
rund drei Promille pro Jahr (Stand 2024).

Einordnung: Für Sie bedeutet das meist: weniger 
organisatorischer Aufwand, geringere Unsicher-
heit und weniger Folgekostenrisiko im Bestand. 

Ein weiterer Prüfpunkt für Klarheit und Konfl ikt-
vermeidung: Es gab keine Rechtsstreitigkeiten im 
Zusammenhang mit Gewährleistungsfällen.

Bei Abnahmen zeigt sich, ob Qualität Substanz 
hat: Beispiel – Das Gemeinschaftseigentum der 
VILLA WACHTELBERG (Wurzen) wurde durch einen 
unabhängigen Sachverständigen abgenommen – 
nahezu mängelfrei.

Beispielprotokoll im Anhang 
 ausführlich zu lesen
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Kapitel 7 – Warum Qualität langfristig Kosten beeinflusst

WARUM DAS FÜR SIE WICHTIG IST:

Spätere Arbeiten werden 
tendenziell teurer.
Kosten verstehen statt hoffen - so denken Sie Qualität wirtschaftlich durch

Wenn Sie langfristig vergleichen, zählt nicht nur der Kaufpreis, sondern der Lebenszyklus: Eine kleine 
Mehrinvestition zu Beginn kann Wartungs- und Modernisierungskosten reduzieren und den Werterhalt 
unterstützen. Für Ihre Entscheidung ist relevant, dass spätere Arbeiten tendenziell teurer werden. Die 
folgenden Werte (eigene Recherche auf Basis aktueller Markt- und Studienwerte) zeigen Entwicklung 
und Prognosen für Material- und Leistungskosten. Bedarf einfach nachgerüstet werden können. 

Diese Steigerungen zeigen, dass die Qualität der 
Erstbauweise maßgeblich beeinflusst, wie oft und 
wie kostenintensiv spätere Maßnahmen werden.

Wirtschaftliche Bedeutung dieser Entwicklungen

Da die Kosten für Materialien und Arbeitsleis-
tungen langfristig steigen, wird die Bedeutung 
einer hochwertigen, langlebigen Bauweise immer 
größer. Wer früh in Qualität investiert, minimiert 
spätere Kostenrisiken und schafft stabile Rahmen-
bedingungen für Werterhalt und Reparaturzyklen.

Bereich Steigerung 2010–2025 Prognose 2025–2040

Stahl +70 % +30–50 %

Holz +65 % +30–45 %

Beton / Zement +50 % +30–40 %

Glas +55 % +30–45 %

Handwerkerlöhne +55 % +35–45 %

Ingenieur- & Planungsleistungen +50 % +35–40 %

Welche Kosten könnten 
in Zukunft auf mich 
zukommen – und wodurch 
werden sie beeinflusst?

PRÜFFRAGE 

(eigene Recherche – auf Basis aktueller 
Markt- und Studienwerte)
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Option A – höherer Qualitätsstandard Option B – niedriger Einstiegspreis

höhere Anfangsinvestition geringere Anfangsinvestition

langlebigere Materialien & durchdachte Ausstattung häufig einfachere Materialien oder Standards

geringere Nachbesserungswahrscheinlichkeit mögliche frühere Modernisierungsmaßnahmen

langfristig stabilere Betriebskosten höhere Unsicherheit bei zukünftigen Kosten

Kapitel 8 – Wie Sie Immobilienangebote sinnvoll vergleichen

WARUM DAS FÜR SIE WICHTIG IST:  

Gute Entscheidungen brauchen ein Modell, 
nicht nur ein Gefühl.
Beim Immobilienkauf spielen Emotionen eine 
Rolle – Lage, Grundriss oder Atmosphäre können 
schnell überzeugen. Gleichzeitig ist eine Immobi-
lie aber vor allem eine langfristige wirtschaft-
liche Entscheidung.

Damit diese Entscheidung tragfähig ist, hilft ein 
Vergleichsmodell, das über den ersten Eindruck 
hinausgeht.

Viele Angebote lassen sich nur schwer verglei-
chen, weil sie sich im Detail unterscheiden: Bau-
weise, Materialien, Planung, Energieeffizienz oder 
spätere Instandhaltungsanforderungen. Ein struk-
turiertes Entscheidungsmodell hilft dabei, diese 
Unterschiede sichtbar zu machen.

Option A vs. Option B: Wie Vergleichbarkeit entsteht

Der Unterschied zeigt sich selten beim Kauf – sondern über die Zeit.
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Vom Gefühl zum Entscheidungsmodell

Ein strukturiertes Modell betrachtet Immobilien 
nicht nur über den Kaufpreis, sondern über meh-
rere Ebenen:

Dieses Modell ersetzt keine individuelle Entschei-
dung – aber es hilft, Angebote systematisch ein-
zuordnen.

Vorbereitung auf Kostenmodelle und Prognosen

In vielen Branchen wird für Investitionsentschei-
dungen mit Szenarien gearbeitet.

Auch bei Immobilien kann eine Szenario Betrach-
tung sinnvoll sein.

Dabei wird nicht nur der Kaufpreis betrachtet, 
sondern die mögliche Entwicklung über Zeiträu-
me wie:

	✓ 10 Jahre – erste Wartungs- und 
Anpassungszyklen

	✓ 20 Jahre – größere technische oder 
gestalterische Maßnahmen

	✓ 30 Jahre – grundlegende 
Modernisierungsentscheidungen

Solche Szenarien zeigen keine exakten Zahlen, 
aber sie helfen zu verstehen, welche Faktoren 
langfristig Kosten und Wert beeinflussen.

Welche Materialien und 
Ausführungsstandards 
werden verwendet?

1. BAUQUALITÄT UND AUSFÜHRUNG

Welche Bauteile bestimmen 
spätere Wartungs- und 
Modernisierungskosten?

3. BETRIEB UND INSTANDHALTUNG

Sind Grundrisse, Technik und 
Infrastruktur auf zukünftige 
Anforderungen vorbereitet?

2. PLANUNG UND NUTZUNG

Bleiben die Eigenschaften 
der Immobilie auch in 
Zukunft attraktiv?

4. MARKT- UND WIEDERVERKAUFSFÄHIGKEIT
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Kostenentwicklung über Jahre

höherer Qualitätsstandard → 
stabilere Kostenentwicklung 

OPTION A 

niedriger Einstiegspreis → 
stärkere Kostensteigerungen 
über Zeit

OPTION B 

Kostenentwicklung über Jahre

Checkliste Fragen-Box

 Welche Unterschiede gibt es wirklich zwischen den Angeboten?

Welche Bauteile bestimmen die Lebensdauer?

 Welche Kosten entstehen typischerweise später?

 Wie könnte sich das Objekt über 10–20 Jahre entwickeln?

Vergleiche ich hier wirklich gleichwertige 
Angebote – oder nur den Preis?

PRÜFFRAGE 
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Kapitel 9 – Was Handwerk und Praxis über Qualität sagen

WARUM DAS FÜR SIE WICHTIG IST:

Wer viele Baustellen sieht, erkennt 
Standards im Vergleich.
Externe Perspektiven aus dem Handwerk

Immobilien gehören zu den langlebigsten Inves-
titionsgütern des privaten und gewerblichen All-
tags. Erfahrungen zeigen, dass eine anfängliche 
Kostenersparnis durch einfache oder geringwer-
tige Ausführungen langfristig zu hohen Folgekos-
ten führen kann. Diese entstehen beispielsweise 
durch häufigere Reparaturen, kürzere Sanierungs-
zyklen oder eine geringere Energieeffizienz. 

Belege von Menschen, die viele Projekte  
vergleichen

Ein Handwerkspartner, der viele Projekte in der 
täglichen Praxis vergleicht, beschreibt ATRIUMS 
Ausführungsstandards sowie Material- und Ver-
arbeitungsanspruch als deutlich über dem Bran-
chendurchschnitt. Gleichzeitig wird betont: zu-
nächst höhere Baukosten können langfristig 
wirtschaftlich sein, weil Sanierungszyklen länger 
ausfallen und Energieeffizienz steigt. Zudem wird 
die enge Abstimmung zwischen Gewerken als 
Vorteil genannt.

Ein weiterer Partner hebt hervor, dass hohe Stan-
dards auch in wirtschaftlich schwierigen Zeiten 
konsequent verfolgt werden – Qualität werde 
nicht zugunsten kurzfristiger Preisüberlegungen 

aufgegeben. Genannt werden Professionalität und 
eine verlässliche Zusammenarbeit.

Aus Sicht eines Malerbetriebs zeigt sich Qualität
in gleichbleibend hohen Standards über mehre-
re Objekte, in planbaren Abläufen und in einer 
schnellen, unkomplizierten Kommunikation. 
Hervorgehoben werden Abnahmen auf Augen-
höhe, hochwertige Detailausführung (klassisch/
modern), nachhaltige Produktauswahl und feste 
Teams als Basis für Langlebigkeit. Außerdem wer-
den Richtfest-Tradition und vorbildliche Zahlungs-
moral erwähnt.

	 Alle Partnerstimmen im Anhang  
	 ausführlich zu lesen

Wer kann mir sagen, 
wie die Qualität im 
Vergleich wirklich ist?

PRÜFFRAGE 
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Die Realität im Betrieb – aus Sicht der 
Hausverwaltung
Offen benannt, weil das Vertrauen schafft

Nach Fertigstellung unserer Bauprojekte über-
nimmt eine unabhängige Hausverwaltung die Be-
treuung (Mietverwaltung bis technische Instand-
haltung).
Dabei zeigt sich im Alltag:
Instandhaltung ist nicht nur Technik, sondern auch 
Planung, Finanzierung und Beschlussrealität.
Für wesentliche Bauteile werden Instandhaltungs-
pläne erstellt – abhängig vom Alter und Zustand 
des Gebäudes. Bei hochwertigen Neubauten oder 
sanierten Objekten fallen größere Maßnahmen in 
der Regel später an.

Zu den typischen Kostentreibern zählen: 

Kapitel 10 – Betrieb & Werterhalt Ihrer Immobilie

WARUM DAS FÜR SIE WICHTIG IST: 

Weil sich Bauqualität im 
echten Betrieb auszahlt

DACH UND FASSADE AUFZUG

TREPPENHAUSLEITUNGEN

Quelle Sparkasse
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Praxisbeispiel:

Ein Aufzug hat erfahrungsgemäß eine Lebens-
dauer von etwa 30 Jahren; Versorgungsstränge 
bedeuten einen massiven Eingriff in die Gebäude-
struktur und können bei sanierten Altbauten teils 
schon nach rund 15 Jahren fällig werden. 

Konkrete Vergleichszahl aus der Praxis: 

Für eine Strangsanierung in einem sanierten Alt-
bau wurden nach etwa 15 Jahren rund 100.000 
Euro veranschlagt (Schiebestraße, Leipzig).

Finanzierung & Entscheidungsrealität

 Größere Maßnahmen werden häufi g über 
Rücklagen und Sonderumlagen fi nanziert und 
benötigen separate Beschlüsse der Eigentü-
mergemeinschaft. Die Umsetzung kann sich 
über rund zwei Jahre ziehen; Einstimmigkeit 
ist selten.

 Erschwerend kommt die Marktsituation im 
Handwerk hinzu: häufi g liegen nur etwa zwei 
Angebote vor; teils werden kaum Angebote 
erstellt, sondern direkt Rechnungen oder im-
mer häufi ger erfolgt gar kein Angebot.

Welche Themen werden im 
Betrieb wirklich aufwendig 
oder teuer?

PRÜFFRAGE 

Je besser die 
Erstqualität, desto 
geringer sind später 
typischerweise 
Maßnahmenhäufi gkeit, 
Kostendruck und 
Abstimmungsaufwand 
– und desto planbarer 
wird der Besitz.

FAZIT
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Emotion als Beleg, nicht als Versprechen

Emotionen spielen bei Immobilien eine Rolle – am 
glaubwürdigsten werden sie über Bilder und ech-
te Erfahrungen vermittelt. Die folgenden Stimmen 
beschreiben, was KäuferInnen bei Abnahme, Ter-
min und Nutzung erlebt haben: 

»Die Qualität der Wohnungen ist in allen Belangen 
hervorragend, das gilt für Fassaden und sämtliche 
Inneneinrichtung. Billige Materialen sind genauso 
Fehlanzeige wie Baumängel. Bei der Wohnungs-
abnahme wurden nur Kleinigkeiten gefunden, die 
nicht der Rede wert sind. Auch der Fertigstellungs-
termin konnte trotz Corona, Lieferprobleme bei 
Baumaterial etc. nicht nur eingehalten, sondern 
deutlich unterschritten werden.« – Casson VGX 

»Bereits im Vorfeld des Kaufes haben wir uns 
anhand bereits fertiggestellter Projekte von Atri-
um von der hohen Qualität und der gehobenen 
Ausstattung der Objekte überzeugen können. Be-
sonders die zukunftsorientierte Bauweise war ein 
wichtiger Aspekt für uns.«– Christian B.

»Außergewöhnlich hohe Qualität bei allen Phasen 
der Planung, des Baus, der Übergabe nach Fer-
tigstellung und Betreuung nach Nutzungsstart.« 
– Ines Hultsch

»Die Qualität der Wohnobjekte hat einen hohen 
Ausführungsstandard, die Abwicklung der Projek-
te ist durchdacht, fristgerecht und ohne Mängel.« 
– Thomas S.

»Die Qualität und die Nachhaltigkeit der Atrium 
Projekte hat mich überzeugt hier eine Wohnung 
zu erwerben.« – Herr K.

Qualität zahlt sich 
langfristig aus

FAZIT

Diese Rückmeldungen bestätigen unseren An-
spruch, Immobilien zu schaffen, die durch Nach-
haltigkeit, Energieeffizienz und Langlebigkeit 
überzeugen – und den Menschen, die darin leben, 
langfristige Zufriedenheit bieten.

	 Auszüge aus unseren Google Rezensionen  

Kapitel 11 – Erfahrung statt Werbung

WARUM DAS FÜR SIE WICHTIG IST:

Echte Stimmen machen 
Qualität greifbar.
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WARUM DAS FÜR SIE WICHTIG IST:

Transparenz reduziert Unsicherheit und 
erleichtert Entscheidungen 
Abschluss: Sicherheit entsteht durch Klarheit

Wenn Sie investieren oder einziehen, möchten 
Sie vor allem eines: Sicherheit über Jahre.

Diese Broschüre soll Ihnen dafür eine prüfbare 
Grundlage geben – mit Standards, Kennzahlen, 

Praxisbeispielen und Stimmen aus Handwerk, 
Verwaltung und von KäuferInnen.
So entsteht Vertrauen nicht durch Selbstdar-
stellung, sondern durch Integrität, Klarheit, 
Fähigkeiten und belegbare Ergebnisse. Ein 
realistischer Blick auf Chancen und mögliche 
Herausforderungen gehört ebenfalls dazu:

Gerade weil Immobilien langfristige Entschei-
dungen sind, beginnt gute Projektentwicklung 
lange vor dem ersten Spatenstich.

Chancen (wenn Qualität & Planung stimmen) Risiken / Realitäten (die man kennen darf)

bessere Planbarkeit im Betrieb Material- und Lohnkosten verändern sich – spätere  
Arbeiten können teurer werden

geringeres Risiko teurer Überraschungen Entscheidungen in Eigentümergemeinschaften über 
größere Instandhaltungsmaßnahmen brauchen Zeit

langfristig stabilere Perspektive für Nutzung und  
Werterhalt Handwerksangebote sind nicht immer beliebig verfügbar

Eine gute Entscheidung 
fühlt sich klar an – 
nicht laut.

FÜR SIE BEDEUTET DAS 

„Unsere Neubauprojekte denken 
wir bewusst langfristig. Schon 
vor Baubeginn stellen wir uns die 
Frage, wie eine Immobilie ge-
staltet sein muss, damit sie auch 
künftig wirtschaftlich, nachhaltig 
und attraktiv bleibt.“ 

Michael Suhr
Geschäftsführer ATRIUM Bauprojekte GmbH 

Kapitel 12 – Chancen und Risiken realistisch einordnen
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Ihre Entscheidung beginnt mit den  
richtigen Fragen

Beim Kauf einer Immobilie geht es nicht darum, 
möglichst viele Versprechen zu hören. Entschei-
dend ist, ob Sie Antworten auf die Fragen bekom-
men, die für Ihre Situation wirklich relevant sind.

Diese Broschüre soll Ihnen helfen, genau diese 
Fragen zu stellen – und Angebote besser einzu-
ordnen.

Prüffragen statt Versprechen

Eine fundierte Entscheidung entsteht oft durch ein-
fache, aber klare Fragen:

	 Welche Standards sind konkret vereinbart?
	 Welche Materialien und Ausführungen bestim-

men die Lebensdauer der Immobilie?
	 Welche Faktoren beeinflussen spätere Instand-

haltungs- oder Modernisierungskosten?
	 Wie wirkt sich die Bauqualität auf Nutzung, Be-

trieb und Wiederverkauf aus?

Solche Fragen helfen, Angebote nicht nur emotio-
nal, sondern strukturiert und nachvollziehbar zu 
vergleichen. Für eine belastbare Entscheidung lohnt 
es sich daher, die Immobilie aus mehreren Blick-
winkeln zu betrachten.

Ein vollständiger Blick auf die Immobilie - CHECK-
LISTE-Box (4 Schritte):

1.	 Standards prüfen
2.	 Belege einordnen
3.	 Betriebsrealität mitdenken
4.	 Stimmen/Erfahrungen als Zusatzsignal nutzen

Eine Entscheidung, die über Jahre trägt

Am Ende bleibt Ihre persönliche Entscheidung.
Diese Broschüre soll Ihnen dabei helfen, sie mit 
möglichst viel Klarheit zu treffen.

Nicht durch große Versprechen, sondern durch 
nachvollziehbare Informationen und eine struktu-
rierte Betrachtung der wichtigsten Faktoren.

Kapitel 11 – Erfahrung statt Werbung

WARUM DAS FÜR SIE WICHTIG IST:

Sie führen die Entscheidung 
über Prüffragen.

Habe ich genug Klarheit, 
um mich später sicher zu 
fühlen?

LETZTE PRÜFFRAGE
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Mehr über ATRIUM

DARUM LOHNT SICH EINE ATRIUM IMMOBILIE

Werte, die bleiben. 
Lebensräume, die wirken.

Mit einer Immobilie von Atrium investieren Sie nicht nur in
Quadratmeter – sondern in durchdachte Bauqualität, hohe Energieeffi zienz und nachhaltige 

Wohnkonzepte.

Alles, was modernes Wohnen heute ausmacht – und 

morgen noch überzeugt.

ATRIUM Bauprojekte GmbH
Waldstraße 86, 04105 Leipzig

Tel: 0341 - 9841160 · kontakt@atrium-bauprojekte.de
www.atrium-bauprojekte.de
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